FURTO EM AREA COMUM DE CONDOMINIO

NAO GERA DEVER DE INDENIZAR

Imagine-se na area de lazer do seu condominio, de repente vocé sai
para buscar um refrigerante e quando volta, seu celular simplesmente sumiu! A
guem vocé recorre? Vai direto ao sindico ndo € mesmo? Mas o mesmo lhe da
uma resposta nada conveniente: “Nao podemos fazer nada, ndo é
responsabilidade do condominio!”. E agora?

Em recente decisdo do 6° Juizado Especial Civel de Brasilia a cerca do
tema em questao, foi negado o pedido de indenizagcdo a um morador que teve
o aparelho de som furtado na garagem de seu condominio. O entendimento foi
de que “o condominio sbé responde por furto ocorrido nas areas comuns e
autbnomas se essa responsabilidade estiver prevista na convencao de
condominio.”

A juiza entendeu que, no regimento interno do condominio ndo havia
clausula expressa acerca do dever de indenizar furtos. Além do mais, explanou
precedentes do STJ de que o edificio ndo deve ser responsabilizado por fato
de terceiros que tenha ocorrido nas dependéncias do condominio.

Ademais, a magistrada ressaltou que a convencdo condominial é a lei
maior que rege os condominios. Sendo assim, ndo caberia ao Judiciario intervir
nas relacdes privadas, a nado ser quando houver flagrante abuso de direito ou
ilegalidade de normas estipuladas, o que de fato ndo ocorreu.

Salienta-se que a convencao condominial serve para regular a
administragdo do patrimonio comum de conddminos, assim como 0 uso das



areas privativas e, até mesmo, penalidades em casos de descumprimento das
normas.

Apesar da legislacdo definir normas gerais que devem prevalecer
perante relacdes privadas, serd na convencao o detalhamento de toda a
organizacdao interna do condominio.

Ana Beatriz Saraiva de Oliveira
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